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2 Vestlibakken Boligsameie

Til seksjonseierne i Vestlibakken Boligsameie

Velkommen til sameiermgte.

Innkallingen inneholder sameiets arsberetning og regnskap for 2014. Styret haper du
leser ngye igjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & mgte opp pa
sameiermgtet. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som
skal forvalte ditt bomiljg i det kommende aret.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
sameierens husstand rett til & veere tilstede og til & uttale seg.
Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Sameieren har rett til & mate ved fullmektig.
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REPRESENTANT / FULLMAKT

ORDINART SAMIERMJTE TORSDAG 26. MARS 2015

(Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen)

Seksjonsnr: (Samme som nummeret pa ringeklokken)

Navn:

(Navn pa den som fysisk mater)

Vestlisvingen , 0969 Oslo

Vedkommende mgter som: Seksjonseier [_] Fullmektig []

Underskrift seksjonseier:
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2. ARSBERETNING 2014
2.1.  TILLITSVALGTE

Vestlibakken Boligsameie

Siden forrige ordingere sameiermgte har sameiets tillitsvalgte veert falgende:

Styret

Funksjon | Navn Valgt | Ansvarsomrader

Leder Tomr‘ny.SturtzeI 2014 @konomi, va_kymester, uteomrader
Vestlisvingen 94 0og vannkomité.

Medlem Rung Braathen 2013 Garasje- 0og trafikksaker, IT, web og
Vestlisvingen 106 vannkomité.
Andre Olstad Informasjon, velferd og

Medlem Vestlisvingen 104 2014 beboerkontakt

Medlem Jan N|r§ 2013 ForS|kr|ngs,- og skadesaker og
Vestlisvingen 74 vannkomité.
Oddrun Gunnes Informasjon, velferd og

Medlem Vestlisvingen 78 2014 beboerkontakt
Bjeorg Haugen

Vara 1 Vestlisvingen 102 2014
Hilde Brostigen

vara 2 Vestlisvingen 74 2014
Roy Kolstad

Vara 3 Vestlisvingen 96 2014

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 kvinne og 4 menn. Sameiet sgrger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Valgkomiteen:
Annstein Garnes Vestlisvingen 68
Alf Hamre Vestlisvingen 66

Velferdskomiteen:
Aage Linnekaste
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GENERELLE OPPLYSNINGER OM SAMEIET

Sameiet bestar av 333 seksjoner.

Sameiet er registrert i Foretaksregisteret i Breanngysund med organisasjons-
nummer 971439343, og ligger i bydel 11 Stovner i Oslo kommune.

Adresse: Vestlisvingen 66, 68, 70, 72, 74, 76, 78, 80, 82, 90, 92, 94, 96, 98, 100,
102, 104 og 106

Gardsnummer 99 og bruksnummer 20.

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til
bruk av bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet folger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.
Sameiet har 1 ansatt.

Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

FORRETNINGSFORSEL OG REVISJON

Forretningsfarselen er i henhold til kontrakt utfart av OBOS Eiendomsforvaltning
AS fra 01.07.2013.

Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i
OBOS.

Sameiets revisor er Rev. Flattum & Co AS.

MZTEVIRKSOMHET OG INFORMASJON

Det har i perioden veert avholdt:

1 ordineert sameiermgte

11 ordinzere styremgter

Flere mater og befaringer i vannkomiteen.

Flere mgter og befaringer for betongrehabiliteringen, tidligere byggekomiteen.

| tillegg har styremedlemmer deltatt pa en rekke andre befaringer og mgter, bade
pa dag- og kveldstid.

Beboerne er informert gjiennom egne skriv til hver husstand, oppslag pa tavlene og pa
sameiets hjemmeside, www.vestlibakken.no

2.5.

2.5.1.

VAKTMESTERTJENESTEN

VAKTMESTER | SAMEIET
Vaktmester i hele perioden har veert Arne Helge Johnsen.
Vaktmesteren har e-postadresse: vaktmester@vestlibakken.no
Vaktmester deltar i vannkomiteen.
De siste arene har vi i tillegg hatt vaktmesterassistent i sommerhalvaret. Det har
fart til at vi har fatt utfert oppgaver som vi ellers matte ha bestilt eksternt.
Vi er et stort sameie, og styret vurderer fortlgpende behovet for 1%
vaktmesterstilling i sommerhalvaret.
Vaktmesteren utfgrer mange oppgaver innendgrs som beboerne ikke ser.
Det er flere som gjennom aret har bidratt til & gke trivselen i sameiet, og styret
takker alle for innsatsen.



http://www.vestlibakken.no/
mailto:vaktmester@vestlibakken.no
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2.5.2. VAKTMESTER UNDER FERIEAVVIKLING

| perioden mai til september har Rune Braathen veert engasjert som vaktmesterassistent.
Han har vikariert for vaktmesteren under vaktmesterens ferieavvikling og sykdom.

2.5.3. OPPFJLGING AV VAKTMESTER / VAKTMESTERS OPPGAVER
Styreleder har hatt samtaler med vaktmester i perioden.

2.6. GARASJE- OG TRAFIKKSAKER

2.6.1. FJERNKONTROLL FOR APNING AV GARASJEPORTE

Det er montert utstyr for fiernkontroll pa alle garasjeportene.

Fjernkontrollene programmeres individuelt og kan bestilles pa skjema for ngkkelbrikker
pa nettsidene, via e-post eller lapp i postkassa til vaktmester.

Prisen er kr 700,- pr. fiernkontroll.

2.6.2. BETALING FOR STR@OM | GARASJENE
Prisene pr. ar er:

Bruk av motorvarmer 600,-

El-bil 1200,-

Bruk av stram i baser 1800, -

2.6.3. RENGJGRING AV GARASIJER
Garasjene ble rengjort i april av ABI NOR.

2.6.4. TRAKTORGARASJEN

| forbindelse med nytt berederrom, ble det bygget et nytt rom til hgytrykkspyleren til
sameiet i traktorgarasjen. | den forbindelse ble det ogséa byttet port inn til traktorgarasjen.

2.6.5. GJESTEGARASJEN RUNE

Systemet med elektronisk registrering av parkeringstid er videreutviklet og forbedret.
Gjester som ikke kan norsk kan velge engelsk tekst.

Systemet er linket opp mot en database fra motorvognregisteret. Inntasting av
registreringsnummer vil gi opplysning om fabrikat og farge pa bilen. Hvis ikke disse
opplysningene stemmer ma riktig registreringsnummer tastes inn.

Deretter ma man registrere hvem man skal besgke.

Ytterligere informasjon finnes pa oppslag og pa www.vestlibakken.no

2.7. BYGNINGS- OG FORSIKRINGSSAKER

2.7.1. BETONGREHABILITERINGEN | @VRE REKKE

Consolvo har sluttfart rehabiliteringen pa stuesiden i Vestlisvingen 90 til 96.
Na gjenstar kun en terrasse og en seksjon i 2.underetasje pa kjgkkensiden hvor
terrassegulvet har lgsnet.

2.7.2. INTERNKONTROLL ELEKTRISK ANLEGG


http://www.vestlibakken.no/
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Pa bakgrunn av tidligere termografering av el-tavle og starre fokus pa sikkerhet har
Vestlibakken inngatt en avtale med firmaet Installatgrene om internkontroll pa el-
anlegget.

2.7.3. UTSKIFTING AV VINDUER, VERANDA-OG LEILIGHETSDYRER

Totalt 10 seksjonseiere har benyttet seg av tilbudet fra Origo Bygg og skiftet darer og /
eller vinduer i 2014. (Tilbud sendt ut i september 2013)

2.7.4. SKADER PA BYGNING

Ogsa i denne perioden har vi flere skader i forbindelse med vanngjennomtrengning fra
tak.

Det er flere tidkrevende saker som medfgrer mye oppfelging og ngdvendig bistand fra
eksterne fagfolk/konsulenter. Erfaringsmessig medfgrer bruk av ekstern bistand lang
behandlingstid. Styret beklager at dette er tilfelle i flere av vare saker, men ma be om
forstaelse for at det ofte oppstar sparsmal eller utfordringer vi ikke har kompetanse til &
lgse.

2.7.5. REHABILITERING AV VANNFORSYNINGSANLEGGET

Rehabiliteringen av vannforsyningsanlegget gar som planlagt.
Se oppdatert info p& www.vestlibakken.no

Nedre rekke er ferdigstilt. Det omfatter: Varmtvanns-, kaldtvanns- og sirkulasjonsrer til
hver enkelt leilighet, samt vannmaler for varmtvannsforbruk. Raranlegget i garasjen og
totalrehabilitering av berederrommet.

Det er montert tilbakeslagsventil i hver leilighet. Dermed unngas problemet med kaldt
vann grunnet gjennomslag hos naboen.

Vannkomiteen har byggemagter hver 14 dag som avsluttes med befaring.

Det er avdekket flere utette vatrom. | hovedsak skyldes dette manglende vedlikehold.
Vannkomiteen og Selvaag Prosjekt falger opp fortlgpende mot de seksjonseierne det
gjelder.

Det er ogsa oppdaget flere tilfeller der hvor beboere har koblet ventilatorer og/eller
elektriske vifter direkte til ventilasjonsanlegget. Dette er ikke tillatt da det forstyrrer
luftstrammen til de andre seksjonene i oppgangen og Andenaes sgrger for & demontere
dette, der hvor beboer selv ikke har gjort det.

Vannkomiteen har ogsa observert under befaring at det er mange som ikke har
tilstrekkelig lufting i leiligheten. Det er plassert lufteluker over kjgkken- og stuevindu i
sideleilighetene og disse bar til enhver tid sa minimum pa % stilling, slik at luften far
anledning til & sirkulere i leiligheten. | midten foregar utlufting mellom stue og kjgkken.
Dersom dette ikke gjares, kan det oppsta darlig inneklima og soppdannelser.

Det har veert fa klager, men mange positive tilbakemeldinger under rehabiliteringen.


http://www.vestlibakken.no/
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2.7.6. FORSIKRING

Etter ferdigstillelsen i nedre rekke har vi forhandlet oss frem til en reduksjon av
forsikringspremien hos Gjensidige fra 1 200 000 til 883 080 kr. Nar rehabiliteringen av
vannforsyningsanlegget er helt ferdig kan vi forvente ytterligere prisreduksjon.

Vi har hatt 9 skader i 2014 som dekkes av forsikringen.
Styret har lagt ned mye arbeid med enkelte seksjonseiere som ikke utbedrer vatrom i
henhold til vatromsnormen. Vi har hatt flere tilfeller av falgeskader i naboleiligheter.

Styret har i samarbeid med forsikringsselskapet innfart en forhgyet egenandel ved skader
grunnet manglende vedlikehold. Dette for & redusere forsikringspremien. | disse tilfellene

har styret krevd regress i henhold til vedtektenes punkt 4.

Bruken av bruksenheter og fellesarealer
Ved skader som er seksjonseiers ansvar i henhold til eierseksjonsloven, men som allikevel kan dekkes av
sameiets forsikring, plikter seksjonseier & dekke egenandelen til forsikringsselskapet.

2.8. VELFERD OG MILJ@

2.8.1. TENNING AV JULEGRAN.

Det ble dessverre ikke noe arrangement i forbindelse med tenning av julegranene i 2014.
Det var lite tilbakemeldinger i etterkant og det nye styret bgr vurdere behovet for et slikt
arrangement i 2015.

2.8.2. UTEOMRADENE

Arbeidet med a forskjgnne uteomradene fortsetter. | skraningen ved Vestlisvingen 66-68
og mellom 76 og 78 er det plantet og lagt pa bark.

Fjerning av gamle hekker er foretatt i nedre rekke og styret anbefaler kommende styre
om a viderefgre arbeidet med beplantning.

Styret har i perioden anskaffet flere LED-lys som styres av bevegelses-/luxsensor.

2.8.3. LEKEPLASSER

Sameiet har en avtale om arlig ettersyn av alle lekeplassene pa sameiets omrade, samt
den lille pa kommunal grunn utenfor VS 92.

Feil og mangler i denne rapporten rettes fortlgpende.

2.8.4. KILDESORTERING / GJENVINNING

De aller fleste er flinke til & sortere avfall. Dessverre har det blitt en forverring av
forsgplingen bade i og rundt papirskurene.

Styret oppfordrer andre beboere til a rettlede de som gjar dette.

Renovasjonsetaten har gjentatte ganger veert i kontakt med sameiet pa grunn av
vedlikehold av tammeluker. Av gkonomiske arsaker har styret denne gangen klart &
utsette etablering av avfallsbrgnner.

2.8.5. BOMBEROMMET

Bomberommet brukes som arbeidsbrakke av Andenes under rehabiliteringen av
vannforsyningsanlegget.
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2.8.6. DUGNAD

Mange deltar pa de arrangerte dugnadene.
Systemet med refusjon gjennom redusert innbetaling pafglgende ar viderefares.

Styret har fort lister over samtlige deltakere og denne er sendt til forretningsfarer, OBOS.
Innbetaling til dugnadskontoen for 2015 vil da veere justert etter dette.

Styret oppfordrer beboerne til & arrangere egne dugnader i oppgangen. Mange steder er
det behov for maling av hvite vegger (spesielt ved sgppellukene) og gelendere. De som
ikke gnsker eller har mulighet til & delta pa dugnader bidrar gjennom dugnadskontoen til
a finansiere ngdvendig vedlikehold av uteomradene. At mange mater opp pa dugnadene
gjer at de aktuelle oppgavene blir giennomfart pa kortere tid. | tillegg er dette en
anledning til & hilse pa nye og gamle naboer.

2.8.7. MALING AV TERRASSEVEGGER OG TAK

Vi har hatt utdeling av maling over en periode pa tre ar. Det er 234 seksjonseiere som har
malt. Det gjenstar da 99 som det kommende styret ma kontakte.

2.8.8. MALING AV INNGANGSPARTIER
Malingsarbeidet er ferdigstilt.

| perioden har styret ogsa skiftet ut lampene utenfor oppgangsdgren med ledlamper som
automatisk skrur seg pa ved skumring av pa morgenen.

| tillegg har man sikret at de som bor ned-/oppover i etasjene ikke opplever at noen har
slukket lyset i oppgangen, ved at lysbryteren er |ast.

Det er ogsa etablert nye husnummerskilt med led-belysning som tennes/slukkes sammen
med oppgangslampen.

Den planlagte oppgraderingen av inngangsdgrene er utsatt og det kommende styret ma
vurdere videre fremdrift.

2.8.9. BRUK AV TERRASSER SOM LAGERPLASS

Oppsamling av skrot pa terrassen er til sjenanse for andre beboere og er brudd pa
husordensreglenes § 2-6: "Sameierne skal sarge for & holde alminnelig god orden pa
sine terrasser.” Ogsa i ar har styret mattet kontakte beboere for a fa fiernet sgppel. Vi vil
nok en gang fa minne om at dette kan leveres gratis pa Haraldrud eller hos butikker som
selger slikt utstyr. Vi vil rose de mange som setter sin eere a ha det ryddig og pent rundt
seg, til glede for seg selv og andre.

2.8.10. VINTERLAGRING AV SYKLER

Ogsa denne vinteren har vi tilbudt vinterlagring av sykler i bomberommet. Mange har
benyttet seg av ordningen.

2.8.11. KOMPRIMATORBIL

Styret bestilte komprimatorbil i april 2014. Vi har gatt tilbake til ordningen med at den
kommer pa kveldstid og at beboerne skal kaste eget avfall pa bilen. Det fungerte godt og
ordningen vil bli viderefgrt.

Dessverre ble det ogsa (som ofte tidligere) satt ut en del ulovlig sgppel (elektriske artikler
og maling/lgsningsmidler). Dette farte til mye ekstraarbeid for vaktmester og utgifter til
ekstra transport for sameiet.
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2.8.12. PARABOLANTENNER

Styret har ogsa i 2014 mattet purre pa mange som har hatt ulovlig plasserte
parabolantenner. De aller fleste av disse er na tatt ned eller flyttet. | ettertid er det
imidlertid satt opp nye antenner andre steder i sameiet.

Hos mange som har fiernet antennene gjenstar fremdeles tetting av hull i betongen.
Vaktmester er behjelpelig med dette og kan kontaktes for avtale.

2.8.13. KLAGER

Styret mottar mange henvendelser der det er beboere som klager pa sine naboer.
Klagene gjelder stgy, vond lukt, sykler i oppgangen, forsgpling og heaerverk. Styret faglger
opp slike saker etter beste evne, og benytter ogsa forretningsfarer i den grad det er
nadvendig. Vi gjar oppmerksom pa at tilfeldige og muntlige klager ikke behandles, og at
styrets medlemmer ikke kan "megle” i nabokrangler. Ved husbrak eller truende
situasjoner kontaktes politiet.

Vi oppfordrer alle til & ta hensyn til sine naboer, og falge de vedtekter og husordensregler
som er vedtatt.

2.9. KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2014

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling
er omtalt i arsberetningens punkt om budsjett for 2015.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2014 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2014 var til sammen kr 11 160 203.

Dette er kr 1 983 5857 lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at kapitalkostnaden
har blitt trukket ut for & dekke lanet.

Andre inntekter bestar i hovedsak av 223 659 salg av ngkler og bompenger.

Kostnader

Driftskostnadene i 2014 var til sammen kr 26 212 267.

Dette er kr 1 371 067 hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at man ikke hadde
budsjetter med maling av inngangspartier.

Resultat
Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr — 15 450 382 og
foreslas dekket ved overfaring fra egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2014.

Arbeidskapital er tilgjengelige midler og er en vesentlig starrelse knyttet til sameiets
wkonomi. Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra
omlgpsmidler. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2014 er kr 997 084.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
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Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2014 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

2.10. KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2015

Til orientering for sameiermgtet legger styret fram budsjettet for 2015.
Tallene er vist som egen kolonne til hgyre i resultatoppstillingen.

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 12 200 000 til stgrre vedlikehold som
omfatter rgrrehabiliteringen og prosjektledelse knyttet til dette.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Vann- og avlgpsavgiften gker med 22 %, mens renovasjonsavgiften gker med 12,5 %.
Feieravgiften forblir uendret.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett veert variable og vanskelige a ansla. | trdd med
estimater fra aktuelle leverandgrer har styret budsjettert med samme energikostnader
som for 2014.

Forsikring
Forsikringspremien for 2015 er redusert med kr 175 197 som fglge av rgrrehabiliteringen
sameiet utfgrer na.

Lan

Vestlibakken Boligsameie har l1an i Nordea.

Halvparten av lanet er basert pa fast rente og halvparten er basert pa NIBOR.

For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2015)
Driftskonto 0,35 %
Sparekonto 2,40 %

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2015.

Budsjettet er basert pa 5% w@kning felleskostnadene fra 01.01.15

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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2.11. SLUTTORD FRA STYRET

Styret takker for tilliten som ble vist oss pa forrige generalforsamling.
Arets beretning gjelder kalenderaret 2014 mens tidligere beretninger har omhandlet
perioden mellom arsmgtene. Endringen er gjort etter gnske fra forretningsfarer, OBOS.

Det er mange sma og store oppgaver som skal Igses i et sa stort sameie. Dette stiller
store krav til arbeidsinnsats fra styret.

| 2014 ble det satt fokus pa utviklingen med stadig flere oppkjap av leiligheter for utleie.
Ikke alle er userigse, men ombygging til "hybelhus” og stadige utskiftninger av beboere
skaper utrygghet og forringer bomiljget vart.

Takk til Vestli vel for at de har skapt blest om problemstillingen ved a arrangere folkemgte
pa Rommen scene.

Vi vil minne om at den enkelte beboer har ansvar for eget bomiljg. Mye kan gjgres, og
mange konflikter kan unngas ved at naboer snakker sammen og blir enige om hvordan
de gnsker a ha det i sin oppgang. Da er det ogsa viktig & respektere de ordninger man er
blitt enige om. Styret oppfordrer flere til & velge oppgangsvert som bindeledd til styret og
padriver til dugnader og andre aktiviteter i oppgangen.

Oslo, 10. mars 2015
Styret i Vestlibakken Boligsameie

Tommy Stlrtzel /s/ Oddrun Gunnes /s/ Rune Braathen /s/

Jan Nirs /s/ Andre Olstad /s/



3. ARSREGNSKAP 2014 @flattum&co

3.1. REVISJONSBERETNINGEN

Til framatet i
WVestlibaklon Boligsameie

REVISIONSRERETNING

Lrrndelse oo desrognskoper

Wi har revidert fivsregnskapet for Vestlibakken Boligsameie [som viser et uncderskudd pil MOK 15430382,
Arseegnskapet bestir av balanse per 31, desember 2014 og resultatregnskap for regnskupshret avslutiet per den
data, g en heskrivelse av vesentlige anvendie regnskapsprinsipper og andie natcopplysninger.

Styees o farretmingsfovers ansvr fie dreregnskoper

Styrel ng forreiningslorer e ansverlig for & utarbeide firsregnskapet og Lor o det gir el renvisends Balde 1
samsvar med regnskapslovens regler op, god reanskapsskikk i Norge, of for slik intern kontroll som styret og
forretningsforer finner nedvendig for & muliggjere plarbeidelsen av et drspegnskap som ikke inecholder
vesentlip feilinformasjon, verken sam folge av misligheter eller feil.

Hevivors opgreaver o plikter

Viar oppgave er & gi wirykk for en mening om delle drsregnskipet pi bakgrunm av vl Tevisjon. Vi har
sjennomion revisionen i samsvar med lav, Torskrifl og god revisjonsskikls i Morge, henmedsr Internation:|
Standards on Auditing, Revisjonsstundardene krever at vi elterlever ctiske krav og planlegper g gjennomforce
revisjonen for i opped betrygzende sikkerhet for at drsregnskapet ikke inneholder vesentlig fellinformisjon.

En revisjon innebarer utfarclse av handlinger for & innhente revisjonshevis Tor belepene og opplysuingens 1
drsregnskapet. De valate handlingene avhenger av revisors skjonn, herunder vurderingen v risikocne for at
frsvegnskapet innehulder vesentlig feilinformasjon, enten det skyldes misligheter eller feil. Wed en slik
risikovurdering tar revisor hensyn (il den interne konteollen som er pelevant Tor sameicts utarbeidelse av o
frsregnskap som gir et rellvisende kilde. Formdlet er i utforme revisjonshandlinges som er hensikismessige
etter amstendighetens, men ikke for & gi utirykk for en mening om effcktivilelen av sameiels interne kontroll
En revisjon omfatler ogsh cn vardering av em de unvendie regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene tarbeidel av stviet og forretningsfover er rimelige, samt en vurdering av den samlede
presentasiengn av drsregnskapet,

Eter wir applatning er innhenict revisjonsbevis tilstrekkeliz oz hensikismessig sam grunnlag for v
konklusjon.

Houkfersfon

Eller var mening er arsregnskapet aveitl i samsvar med lov og Rorskrifter o gir o1 rettvisende bilde av den
finansielle stillingen il Vestlibaklen Boligsamele per 31, descmber 2014 o, av resultatel for regnskopshret
som ble avslutiet per denne dateen | samsvar med regnskaps lovens realer g god regnskipsakiki | Morge,
Anddre forfrofil

Buxdsieitallenc som fremkomimes T drsregnskaped, e ikke reviderl,

Uttalelse om avrige forhold

Konfifusfan ow dreherefivingen

Taserl pi vl revisjon av drsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningenc i drsheretningen o
arsregnskapel, forutseiningen om fortsatt dvift og forslapet il disponering, av reultatel er kansistente med
firsrepnskapet op er i samsvar med lov og forskrifier,

FKonkliesfon om registeering og dodwmentision

Basert pl var revisjon av fisregnskapet som beskeevet ovenfor, eg kool lhandlinger vi har Muniset nodvendig, §
henhold Ll imermssjoral standard Tor alestasjonsoppedrag {15AE) 3000 wAtestasjonsoppdrag som ikke er
revisjon eller begrenset revisjon av historisk finansie]l informasjons, mener wi at stvret og forvetningsforer har
opplyll sin plikt til § sesge for erdenily oz oversiktlip registrering oz dokumentasjon av sameigls
regnskapsopplysninger i samsvar med lov op god bokforings=kikk i Norzae,

Cisler, 12, s 2015
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RESULTATREGNSKAPET

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

Note 2014 2013 2014 2015
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 10936 544 12806682 12858060 11 390 000
Andre inntekter 3 223 659 487 394 286 000 280 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 11160203 13294075 13144060 11670000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -888 963 -951 443 -874 800 -997 800
Styrehonorar 5 -250 000 -250 000 -250 000 -250 000
Avskrivninger 13 -83 713 -75 692 -75 700 -84 000
Revisjonshonorar 6 -15 675 -15 625 -16 000 -16 000
Andre honorarer -150 000 -75 000 -150 000 -150 000
Forretningsfarerhonorar -381 555 -404 798 -440 000 -397 000
Konsulenthonorar 7 -126 979 -153 514 -100 000 -80 000
Kontingenter -4 400 0 0 -4 400
Drift og vedlikehold 8 -18514 304 -5581511 -16 624 000 -15 950 500
Forsikringer -1073297 -1156715 -1200000 -898 100
Festeavgift -450 596 -462 545 -470 000 -460 000
Kommunale avgifter 9 -1650053 -1576045 -1600000 -1946500
Energi/fyring -1039021 -1324168 -1350000 -1350000
Kabel-/TV-anlegg -949 146 -928 361 -940 000 -950 000
Andre driftskostnader 10 -634 565 -919 430 -750 700 -753 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -26 212 267 -13 874847 -24 841200 -24 287 300
DRIFTSRESULTAT -15 052 064 -580 772 -11 697 140 -12 617 300
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 1342 125 27 339 60 000 35 000
Finanskostnader 12 -1740443 -1230612 -2000000 -1774000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -398 318 -1203273 -1940000 -1739000
ARSRESULTAT -15450382 -1784044 -13637 140 -14 356 300

Overfgringer:
Udekket tap
Fra opptjent egenkapital

-15450 382 -751 585
0 -1 032 459
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BALANSE

Note 2014 2013
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Leiligheter/lokaler 88 301 88 301
Andre varige driftsmidler 13 365 439 449 152
Langsiktige fordringer 14 17 501 188 0
SUM ANLEGGSMIDLER 17 954 928 537 453
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 15 53514 185 652
Kundefordringer 127 511 151 726
Kortsiktige fordringer 16 1108 339 213612
Driftskonto i OBOS-banken 651 638 9393921
Innestaende i andre banker 311 375 202 048
Sparekonto i OBOS-banken 2 957 329 0
SUM OML@PSMIDLER 5209 706 10 146 959
SUM EIENDELER 23 164 634 10684 411
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Fond Vannforsyning 552 635 552 635
Udekket tap 17 -17 681 268 -20 815 773
SUM EGENKAPITAL 18 -17 128 633 -20 263 138
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 19 36 056 745 28 584 887
Annen langsiktig gjeld 20 23 900 23 900
SUM LANGSIKTIG GJELD 36 080 645 28 608 787
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 523 075 526 461
Leverandgrgjeld 2708240 1110607
Skyldig til offentlige myndigheter 21 194 650 171 215
Palgpte renter 263 915 252 098
Palgpte avdrag 268 143 0
Annen kortsiktig gjeld 22 254 598 278 382
SUM KORTSIKTIG GJELD 4212622 2338762
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 23164634 10684 411
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Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 10. mars 2015,
Styret i Vestlibakken Boligsameie

Tommy Sturtzel /s/ Oddrun Gunnes /s/ Rune Braathen /s/

Jan Nirs /s/ Andre Olstad /s/

NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Felleskostnadene inntektsfgres manedlig.

TOMTEKOSTNADER
Tomten er festet fra Oslo kommune i 90 ar fra 1972.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

Det er foretatt en prinsippendring med faring av lan Nordea som ikke gjelder alle beboere.
Det er avsatt fordring, tilsvarende lanebelgpet, og avsetningen er fart mot egenkapital.

SKATTETREKKSKONTO

OBOS-konsernet disponerer egen skattetrekkskonto i DNB som er opprettet i henhold til
Skattebetalingsloven 8§ 5-12. Forskuddstrekk blir overfart til nevnte konto ved utbetaling av
styrehonorar, lgnn og andre trekkpliktige ytelser.

NOTE: 2
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INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Garasjeleie 673 200
Leie garasjer 181 200
Framleietillegg 98 367
Leie tidl.ar -4 880
Felleskostnader 8 628 055
Dugnad 128 250
Trappevask 319 680
Kabel-TV 927 072
Lan/renter 2 332 342

Innbetalt til lan/rente er avregnet mot lanekostnaden -2 332 342

0
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 10 950 944

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasjeleie -14 400
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 10 936 544
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Automatpenger innbetalt 152 607

Bompenger refundert -16840 137667
Garasjeleiee 09.11-06.13 6 600
Korrigeringer pa reskontro 163
Salg av ngkler 31 250
Salg portapnere 25 200
Refusjon sgppeltamming 2094
Leie antenneplass Netcom, 2013 41 308
Kredinota antenneleie, Netel As, 2013 -41 308
Ngkkelinnbetalinger betalingsterminal 14 685
Lokalleie 6 000
SUM ANDRE INNTEKTER 223 659
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer Ignn, fast ansatte -579 348
Overtid -36 911
Palgpte feriepenger -83 592
Arbeidsgiveravgift -157 723
Pensjonskostnader -4714
AFP-pensjon -1 386
Yrkesskadeforsikring -562
Gruppeliv/ulykke -2 821
Personalforsikring -14 270
Arbeidsklaer -7 637
SUM PERSONALKOSTNADER -888 963

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt 1 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til & ha
tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon, og har etablert pensjons-
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ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2014, og er pa kr 250 000.-.

I tillegg har styret fatt dekket bevertning o.a. for kr 3 049.-, jf. note 10.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belagper seg til kr 15 675.-.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -77 069
OBOS Eiendomsforvaltning AS -26 693

Andre konsulenthonorarer -23 218
SUM KONSULENTHONORAR -126 979
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Byggetekn.kons.honorar -6 356
Prosjektledelse -645 265
Bygningsgebyr -19 110
Andenaes VVS as -13 518 750
Andenaes VVS as, tilleggsarbeider -249 160
Andenas VVS as, berederrom -1 418 903
Consolvo AS -368 249
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -16 225 793
Drift/vedlikehold bygninger inkl. maling av inngangspartier -1424 140
Drift/vedlikehold VVS -61 583
Drift/vedlikehold elektro -458 427
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -202 170
Drift/vedlikehold fellesanlegg -20 850
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -80 119
Egenandel forsikring -40 000
Kostnader dugnader -1223
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -18 514 305
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -1 206 588
Renovasjonsavgift -443 465
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 650 053
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -1 403

Container -95 518

Skadedyrarbeid -3 575
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Diverse leiekostnader/leasing -21 272
Verktay og redskaper -13 973
Driftsmateriell -42 052
Lyspeerer -7 416
Renhold ved firmaer -365 839
Andre fremmede tjenester -6 550
Kontor- og datarekvisita -311
Kopieringsmateriell -6 268
Trykksaker -19 767
Aviser, tidsskrifter, faglitteratur -1 156
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -1 600
Andre kostnader tillitsvalgte -3 049
Andre kontorkostnader -1878
Telefon/bredband -9 347
Telefon, annet -20 747
Porto -21 868
Drivstoff biler, maskiner osv. -14 090
Vedlikehold biler/maskiner osv. -73 630
Bilgodtgjarelse -6 987
Reisekostnader -1 043
Bankgebyr -4 214
Velferdskostnader -3 586
Konstaterte tap -24 168
Tilbakefarte avsetninger tap pa fordringer 136 740
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -634 565
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 5740
Renter av sparekonto i OBOS-banken 157 329
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 24 073
Utbytte Gjensidige Forsikring 36 787
Renter lan Nordea avregning med beboere 1117633
Andre renteinntekter 563

SUM FINANSINNTEKTER 1342 125
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NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter lan Nordea -1113 236
Termingebyr / forsinkelsesrente l1an Nordea -4 897
Renter 1an Nordea (Rehabiliteringslan) -618 229
Termingebyr 1an Nordea (rehab) -1 000
Renter pa leverandgrgjeld -497
Andre rentekostnader -2 584
SUM FINANSKOSTNADER -1 740 443
NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
Gressklipper
Tilgang 2013 68 750
Avskrevet tidligere -5729
Avskrevet i ar -13 750

49 271
Traktor
Tilgang 2009 699 625
Avskrevet tidligere -349 924
Avskrevet i ar -69 963

279 739

Usolgte garasjeplasser
Kostpris 36 429

36 429
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 365 439
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -83 713
NOTE: 14
LANGSIKTIGE FORDRINGER
Fordring beboere lan Nordea saldo 01.01 18 584 888
Avregnet i ar -1 083 700
Saldo 31.12 17 501 188
SUM LANGSIKTIGE FORDRINGER 17 501 188
Fordring tilsvarer lan i Nordea, omfatter ikke alle beboere.
NOTE: 15
RESTANSER FELLESKOSTNADER
Restanser pa felleskostnader 57 534
Avsatt tap pa krav -4 020
SUM RESTANSER FELLESKOSTNADER 53514
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NOTE: 16

KORTSIKTIGE FORDRINGER

Utlegg skadesaker 6 956
Fordringer styret - ikke innleverte kvitteringer 59 563
Lennsforskudd vaktmester 48 281
Skattetrekk overfart OBOS 134 091
Andre forskuddsbetalte kostnader (blir kostnadsfart i 2015) 859 448
SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER 1108 339

Posten "Andre forskuddsbetalte kostnader" inkluderer mottatte, ikke betalte fakturaer som
vedrgrer 2015, med motpost i leverandgrgjeld. Utbetaling vil skje i 2015.

NOTE: 17

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i sameiet er negativ. Sameiet har gjennomfart
rehabiliterings- og vedlikeholdsprosjekter som innebaerer at sameiet fra stiftelsen frem til
31.12. i regnskapsaret har hatt hayere kostnader enn inntekter. Den manglende likviditeten
som dette medfarer, er blitt finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget (boligene) i balansen. Arsaken er at den
enkelte sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Dette medfarer at all
rehabilitering, ogsa den delen som anses som pakostning, kostnadsfares fortlgpende i den
perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger som fglge av tiltakene tilfaller den
enkelte sameier uten at det fgres i sameiets balanse. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres
giennom felles laneopptak i sameiet, vil lAneopptaket fremkomme som gjeld i balansen og
nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

NOTE: 18

EGENKAPITAL

Sum udekket tap 01.01.14 -20815 773
Sum Fond- Vannforsyning 01.01.14 552 635
Korrigert for 1an Nordea (ikke alle beboere) - avsatt fordring 18 584 887
Arsresultat 2014 -15 450 382

SUM EGENKAPITAL -17 128 633
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NOTE: 19

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Nordea

Lanet er et serielan. Det er et Nibor-lan. Lgpetid 30 ar.
Halvparten av lanet er bundet ril en fastrente pa 4,71%.
Den flytende renten er 31.12.14: 1,70 %.

Opprinnelig 2004 -27 800 000
Nedbetalt tidligere 9215 112
Nedbetalt i ar 1083 700

-17 501 188
Nordea
Lanet er et serielan med flytende Nibor rente.
Rentesatsen pr. 31.12.14 var 4,13%. Lgpetiden er 8 ar.
Laneramme 40 000 000.-.
Opprinnelig 2013 -10 000 000
Dellan 2014 -10 000 000
Nedbetalt i ar 1444 443

-18 555 557

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -36 056 745
NOTE: 20
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Depositum garasjer -23 900
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -23 900
NOTE: 21
SKYLDIG OFFENTLIGE MYNDIGHETER
Forskuddstrekk -134 091
Skyldig arbeidsgiveravgift -60 559
SUM SKYLDIG OFFENTLIGE MYNDIGHETER -194 650
NOTE: 22
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -83 592
Avregningskonto lan Nordea til gode -132 285
Ukjente innbetalinger -24 003
Vgyensvingen 11 AS -14 718
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -254 598
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4. GODTGJYRELSE TIL STYRET

Godtgjerelse i 2015 til styret er satt til kr 250 000 og godtgjerelse i 2015 til vannkomité er
satt til kr 150 000. Godtgjgrelsen er uendret fra 2014.
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5. VALG AV TILLITSVALGTE

A) Valg av styreleder for 1 ar

B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
D) Valg av valgkomité

E) Valg av andre utvalg/komiteer

Valgkomiteen vil redegjare for sitt arbeid og komme med sin innstilling pa arsmatet.
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6. INNKOMNE FORSLAG

6.1. UTSENDING AV ARSBERETNING, REGNSKAP OG REFERAT
ELEKTRONISK | 2016
Forslagstiller: Styret

Styret gnsker sameiermgtets tilslutning til & distribuere arsberetning, regnskap og referat
elektronisk.

De som gnsker a reservere seg mot dette og fortsatt fa tilsendt alt i papirform, vil
selvfglgelig fa anledning til dette og denne reservasjonen vil gjelde sa lenge man ikke
opphever den selv.

Innkalling, fullmaktskjema og agenda vil bli sendt ut i papirform som tidligere.

Her vil det fremga at gvrige dokumenter kan hentes elektronisk pa www.vestlibakken.no
og at de som ikke har reservert seg men allikevel gnsker de i papir, kan fa de tilsendt ved
a henvende seq til forretningsfarer eller styret.

Begrunnelse:
Staten vil fra 1.januar 2016 innfgre elektronisk kommunikasjon som hovedform ovenfor de

som ikke motsetter seg dette.

Styret gnsker ogsa a falge med i samfunnsutviklingen pa dette omradet.

Styret anslar at man kan spare ca 20 000 — 30 000 i aret p& a ga over til elektronisk
distribusjon av nevnte papirer.

Elektronisk distribusjon vil ogsa medfare raskere tilgang pa dokumentene.


http://www.vestlibakken.no/
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ORIENTERING OM STYRETS DRIFT

Styret

Styret har kontor i Vestlisvingen 82 med kontortid hver farste tirsdag i maneden mellom
kl. 18.00 og kl. 19.30. Styrerommet har e-postadresse styret@vestlibakken.no

Se sameiets hjemmeside pa www.vestlibakken.no for ytterligere informasjon.

Vaktmester
Vaktmester ivaretar den daglige drift og det lgpende vedlikeholdet i sameiet i henhold til
stillingsbeskrivelse. Vaktmester har e-postadresse vaktmester@vestlibakken.no

Parkering

Det falger garasjeplass med de fleste eierseksjonene. @nskes ekstra plass kontaktes
garasjeansvarlig i styret.

Sameiet har egen gjesteparkering under Vestlisvingen 90. De til enhver tid gjeldene regler
for parkering er skiltet i garasjen og lagt ut pa hjemmesiden.

Ngkler/skilt
Ekstra ngkkelbrikker til inngangsparti, garasje og bodgang kjgpes hos styret.
Navn pa ringetabla endres av styret eller vaktmester ved melding om overtakelse.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 82641572.
Forsikringen dekker bygningene, fellesareal og boliger med veggfast utstyr.

Den dekker ogsa bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal beboer sgrge for a begrense skadeomfanget mest
mulig og prave & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS pa telefon 02333, eller e-post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder
skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig handverker for reparasjon og sgrger
for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sarge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr
| falge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn skal alle boliger ha minst en
godkjent rgykvarsler, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange.

HMS

Internkontroll innebaerer at sameiet er palagt a risikovurdere, planlegge, organisere, utfare,
vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Kabel-TV, telefoni og bredband
Vestlibakken Boligsameie har inngatt en kollektiv avtale med GET som gir alle beboere
TV, telefoni og internett-tilgang. Dette er en del av fellesutgiftene som betales hver maned.


mailto:styret@vestlibakken.no
http://www.vestlibakken.no/
mailto:vaktmester@vestlibakken.no
mailto:forsikring@obos.no

